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1. INFORMAC()ES GERAIS
1.1 MANUAL DE OPERACAO, USO E MANUTENCAO DA EDIFICACAO

Este manual foi elaborado em Agosto/2004, e possui, conforme determina a
NBR14037:1998 — “Manual de operagdo, uso e manutencdo das edificacbes — Conteudo e
recomendac0es para elaboracgéo e apresentacao”, as seguintes informacdes:

» Caracteristicas técnicas da edificagéo;

» Descricdo dos procedimentos recomendaveis para o melhor aproveitamento da
edificacéo;

» Orienta¢0es das atividades de manutencéo;

» Prevencgdes sobre a ocorréncia de falhas e acidentes decorrentes de uso
inadequado;

» Orientag0es para contribuir com o aumento da durabilidade da edificacéo.

1.2 CONSTRUCAO DO EDIFICIO IAPONA

O Edificio lapond foi construido pela Morar Construtora e Incorporadora Ltda. e pela
Fortes Engenharia Ltda. as quais, na forma da lei, responderdo pela integridade e solidez
da edificacdo. E que daqui por diante serdo denominadas de CONSTRUTORAS.

1.3 CONSERVACAO, MANUTENCAO E RESPONSABILIDADES

Uma série de materiais heterogéneos foram utilizados na construgdo do seu imovel.
A sua durabilidade podera ser aumentada dependendo do uso correto e da boa conservacgao.
Ao receber as chaves, a responsabilidade pela conservagdo e manutencdo do seu imovel
passa a ser sua, independente das garantias legais que Ihe sdo asseguradas.

Assim como ocorre com qualquer outro produto, a manutencdo do seu imovel, além
da técnica utilizada e dos materiais empregados, depende basicamente do seu uso
adequado.

Vocé, como proprietario, tem obrigacao de fazer a manutengdo continua do seu
imovel e exigir do condominio que faca manutencdo das areas comuns e fachadas,
seguindo todas as informaces contidas neste manual e em normas técnicas, conforme
determina a NBR5674:1999 — “Manutencao de edificacbes — Procedimento”, sob pena
de eximir as CONSTRUTORAS da responsabilidade técnica da edificacdo. E
necessario que este manual seja atualizado sempre que houver alteracdo das
informacdes nele contidas.

Por exemplo: se o condominio ndo pintar as pecas metalicas (exceto o aluminio) pelo
menos uma vez por ano, elas serdo destruidas pela ferrugem, e as CONSTRUTORAS nao
serdo responsaveis pela sua substituicdo e sim, o condominio que ndo fez a manutencéo.

Neste sentido, € muito importante que vocé leia com atencdo este manual e o
conserve em local de facil acesso para ser utilizado sempre que necessario.

1.4 DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

O Edificio lapond é composto de area comum constituida por vagas de garagem
descobertas e cobertas, saldo de festas, central de gas, guarita e o prédio do edificio que
possui 07 (sete) pavimentos, sendo 01 (um) pavimento subsolo, 01 (um) pavimento térreo,
04 (quatro) pavimentos tipo e 01 (um) pavimento cobertura. No pavimento subsolo estéo
localizadas a area técnica, a circulagdo, a circulacdo da garagem, duas escadas, dois
elevadores e 40 (quarenta) vagas de garagem cobertas. No pavimento térreo estdo
localizadas a guarita, o hall, a subestacdo, o saldo de festas, o lavabo, 02 (dois) W.C., duas
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escadas, dois elevadores, circulacdo da garagem, central de gas, 22 (vinte e duas) vagas de
garagem cobertas e 30 (trinta) vagas de garagem descobertas, conforme projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal de Vitoria.

O Edificio é composto por duas torres justapostas e cada uma das duas torres possui
07 (sete) apartamentos nos pavimentos tipo e 05 (cinco) apartamentos na cobertura, em
cada torre, perfazendo um total de 66 (sessenta e seis) apartamentos.

Os apartamentos com final 01, 02 e 03 sdo os que dao frente para Rua Antdnio
Basilio, os apartamentos com final 04, da torre A, sdo os que ddo de frente para a Rua
Laurentino Proenca Filho, os apartamentos com final 04, da torre B, sdo os que ddo de
frente para a Rua Moacir Gongalves e os apartamentos com final 05, 06 e 07 sdo os que
estdo voltados para os fundos do terreno. A numeracdo dos apartamentos segue o sentido
horério na torre A e o sentido anti-horario na torre B.

Os apartamentos com final 01 e 07 das torres A e B, dos pavimentos tipo, sdo
compostos de sala, uma suite, um quarto, circulacdo, banheiro social, banheiro suite,
cozinha e area de servi¢o. Os apartamentos com final 02 e 06 das torres A e B, dos
pavimentos tipo, sdo compostos de sala com varanda, uma suite, um quarto, circulacéo,
banheiro suite, banheiro social, cozinha e area de servico. Os apartamentos com final 03 e
05 das torres A e B, dos pavimento tipo, sdo compostos de sala com varanda, uma suite,
dois quartos, circulacdo, banheiro suite, banheiro social, cozinha e area de servi¢co. Os
apartamentos com final 04 das torres A e B, dos pavimentos tipo, sdo compostos de sala
com varanda, suite com varanda, um quarto, circulacdo, banheiro suite, banheiro social,
cozinha e area de servico. Os apartamentos de cobertura das torres A e B com final 01 e 05
sdo compostos de sala, uma suite, um quarto, circulacdo, banheiro suite, banheiro social,
cozinha e area de servico. Os apartamentos de cobertura das torres A e B com final 02 e 04
sdo compostos de sala com varanda, area descoberta com varanda, uma suite, dois quartos,
circulacdo, banheiro suite, banheiro social, cozinha e area de servigco. Os apartamentos de
cobertura das torres A e B com final 03 sdo compostos de sala com varanda, duas areas
descobertas, sendo uma com varanda, uma suite com closet, um quarto, circulagéo,
banheiro suite, banheiro social, cozinha e area de servico.

A Area de Lazer do edificio é constituida de um saldo de festas, copa, lavabo e dois
W.C. Ainda fazem parte da area de uso comum a central de gas e a guarita.

1.5 ASSISTENCIA TECNICA
Se for necessario realizar algum reparo em seu imdvel, em algum item que esteja no

prazo de garantia definido a seguir, faca a solicitacdo a Assisténcia Técnica da Morar pelo
site da Morar — www.morar.com

O item reclamado sera vistoriado pelo técnico responsavel pela equipe de Assisténcia
Técnica e, caso tenha procedéncia, sera efetuado o servigo de corregao.
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O prazo de garantia comeca a contar a partir da data da ASSEMBLEIA DE
INSTALACAO DO CONDOMINIO DO EDIFICIO, exceto quando houver definicio
expressa de forma diferente na prépria garantia.
Os prazos definidos a seguir permanecem validos somente se:
» as orientacOes e manutengdes previstas neste manual forem seguidas;
» 0s materiais e servicos ndo forem danificados por interferéncia de
terceiros, mau uso ou utilizagcdo imprudente.

ESPECIFICACAO DO DEEEITO PRAZO DE
MATERIAL / SERVICO GARANTIA
Lougas sanitarias (cubas, lavatdrios, . i
1 Vasos sanitarios) Quebrados, trincados, riscados
Metais sanitarios (torneiras,
2 |valvulas, duchas higiénicas e Riscados
registros)
3 | Cuba inox Amassados, riscados
Manchas, variac@es de tonalidade,
4 | Bancadas de granito (Ver Nota 2) |riscados
Manchas de ferrugem
o Acabamentos danificados ou mal
5 | Acabamentos elétricos
colocados
6 | Luminarias das areas comuns Lampadas queimadas
7 |Telhado Telhas quebradas, danificadas ViStoria
. Manchas, variag¢Oes de tonalidade,
Quadro de granito de portas e de .
8 |. riscados de
janelas (Ver Nota 2)
Manchas de ferrugem
9 _Esquadrla d.e al_umlnlo (portas, Manchas, amassados, riscados entrega
janelas e peitoris da varanda)
10 |Vidro Quebrados, trincados, riscados
Porta de madeira, aduela, alizar e | No acabamento (verniz), manchas
11 ) : - -
rodapé de madeira Quebrados, trincados, riscados
12 | Fechaduras e dobradicas Manchas, riscados
13 | Azulejo (parede) / cerdmica (piso) | Quebrados, trincados, riscados
14 | Pintura de paredes internas Sujeira, mau acabamento
15 | Jardim Plantas mortas, murchas
16 | Nome do prédio Oxidacao, manchas
17 | Portdes eletronicos I\_/Ianchas, montagem, amassados,
riscados
18 | Piso de garagem Trincas
19 | Interfone No funcionamento (Servico) 90 dias
20 | Portdes eletronicos No funcionamento (Servico)
Bomba de recalque, seu motor e .
21 quadro de comando No funcionamento 6 meses
99 Loucas sanitarias (cubas, Desprendimento de rejunte
lavatorios, vasos sanitarios) Entupimento de vaso sanitério
23 | Metais sanitarios (torneiras, No funcionamento, ferrugem

valvulas e registros)

Na cromagem, descascando

Desregulagem, pecas soltas
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Vazamento decorrente de problemas
em pecas

ESPECIFICACAO DO DEEEITO PRAZO DE
MATERIAL / SERVICO GARANTIA
24 | sifées No f_uncif)namento _
Na fixa¢do, mau cheiro
25 | Bancadas de granito(Ver Nota 2) | Desprendimento de rejunte
26 | Instalacdo elétrica Pontos elétricos sem funcionar
Caixas elétricas metalicas do
27 b Ferrugem
arramento
Sistema de prevengéo contra-
28 |incéndio (mangueiras, extintores, | No funcionamento
esguichos)
29 | Porta corta-fogo Ferrugem
Emperramento
30 |Corrimdo da escada Na fixacao
31 | Rede interna de telefone No funcionamento
. Na fixacdo, ferrugem
32 | Antena Coletiva No funcionamento 6 meses
33 | Telhado Vazamento através das telhas
34 | Vidro Na fixa¢do, manchas
Empeno, descolamento do
35 |Porta de madeira revestimento
Emperramento
36 | Aduela, alizar e rodapé de madeira | Empeno
37 | Fechaduras e dobradicas No funcionamento, ferrugem
Manchas, tonalidades diferentes
38 Azulejo (parede) / ceramica (piso) | Desprendimento de rejunte
e piso de ardosia Superficies irregulares, caimento ou
nivelamento inadequado
39 | Forro de gesso Amarelamento
40 | Tampas e grades de ferro Ferrugem
41 fé'frzgm concreto do subsolo e do Desgaste ao trafego - desplacamento 1 ano
42 | Instalacdo hidro-sanitaria E_ntulplr_nento de tubulagoes
idraulicas e de esgoto
43 Loucas sanitarias (cubas, Descolamento de cuba
lavatdrios, vasos sanitarios) No funcionamento, no sifonamento
. Ferrugem
44 | Cuba inox Descolamento da cuba
45 | Bancadas de granito(\Ver Nota 2) | Descolamento de filete
.. No funcionamento, desde que seja
46 |Disjuntores ; X
obedecida a carga de projeto
47 |Péra-raio Na fixacdo
Ferrugem
48 | lluminacgdo de emergéncia No funcionamento
49 | Interfone No fgncionamento (Aparelho
Maxicon)
50 Esquadria de aluminio (portas, Na fixacdo dos perfis, mau

janelas e peitoris da varanda)

funcionamento das partes moveis
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Vazamento decorrente de méa
vedacdo entre o quadro de granito e
a esquadria

ESPECIFICACAO DO DEEEITO PRAZO DE
MATERIAL / SERVICO GARANTIA
. VVazamento decorrente de ma
51 |Vidro x ) .
vedacdo entre a esquadria e 0 vidro
52 | Aduela, alizar e rodapé de madeira | Na fixacdo, descolamento
53 | Azulejo (parede) / ceramica (piso) | Descolamento
54 | Forro de gesso Trinca, desprendimento l ano
55 | Elevadores (Ver Nota 3) No funcionamento
Vazamento decorrente de ma
56 |Caixas de ar condicionado vedacdo entre a alvenaria e a caixa
de ar
Vazamento decorrente de mau
57 | Instalagéo hidro-sanitéria funcionamento das instalacdes
embutidas
58 | Instalacio elétrica No fun_cionamento, desde_ que seja
obedecida a carga de projeto
Vazamento decorrente de mau
59 | Instalag&o contra incéndio funcionamento das instalacdes 2 anos
embutidas
Vazamento decorrente de mau
60 | Instalagdo de gas funcionamento das instalacfes
embutidas
Quadro de granito de portas e de Vazanjento decorrente (.je ma
61 |. vedacdo entre a alvenaria e o quadro
janelas (Ver Nota 2) q .
e granito
62 | Estrutura em concreto armado Fissura e trinca na estrutura
63 | Paredes Fissura e trinca 5 anos

64

Impermeabilizacdo (Ver Nota 4)

Vazamento decorrente de mau
desempenho da impermeabilizacéo

65

Pintura de paredes internas (Ver
Nota 5)

Danificacao da pintura devido a
trinca ou vazamento

O mesmo prazo dos
problemas que
causaram danos a
pintura

Notas:

Nota 1 - E fundamental que sejam seguidas as orientacdes do fornecedor quanto a limpeza
e conservacgdo contidas no Manual do Proprietério.

Nota 2 -

Nota 3 -

O granito ¢ um produto natural, ndo industrializado, estando sujeito a variagGes

de cores e tonalidade, desenhos e/ou veios, tanto na prépria pedreira como ao
longo do tempo, apds o assentamento. O granito, ao ser polido, pode também
apresentar microfissuras superficiais, que ficam mais aparentes nos granitos
escuros, o que ndo prejudica a resisténcia da peca e nem causa vazamento. Estas
caracteristicas naturais ndo representam defeitos dos granitos.

Garantia do elevador — 1 ano ap6s a data de entrega dos elevadores que ocorre

apos sua instalagdo e o habite-se especifico da PMV, desde que o condominio
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Nota 4 -

Nota 5 -

Nota 6 -
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mantenha um contrato de manutencdo com o fornecedor. Estdo excluidas dessa
garantia lampadas, reatores, desgaste normal, defeitos provenientes de mau uso,
sobrecarga e utilizacdo imprudente.

O servico de impermeabilizacdo é garantido desde que ndo haja danos acidentais
ou intencionais nas areas impermeabilizadas, ocorréncia de fogo, uso indevido
das areas impermeabilizadas ou obras posteriores que provoquem danos a
impermeabilizagao.

Em caso de vazamento ou trinca a pintura somente sera refeita com a tinta
originalmente especificada pelas CONSTRUTORAS.

As CONSTRUTORAS néo ddo garantia dos materiais que o cliente fornecer para
serem aplicados em seu imovel.

Nota geral 1 — As CONSTRUTORAS ndo sédo fabricantes de materiais e, portanto, a

garantia dos materiais € de responsabilidade do fornecedor.

Nota geral 2 — As CONSTRUTORAS néo se responsabilizam, pelos custos de imunizacao

contra ataques de insetos, brocas, cupins ou demais pragas que possam causar
danos ao empreendimento. O condominio deve vistoriar todo o edificio
mensalmente, e fazer descupinizacdo e dedetizacdo assim que houver o menor
sinal destes insetos. Se ndo for encontrado nenhum inseto, devera ser feita a
descupinizacéo e dedetizagéo, pelo menos, uma vez por ano, COmo prevencao.



MANUAL DO PROPRIETARIO - ED. IAPONA

2. USO, FUNCIONAMENTO E CUIDADOS A SEREM TOMADOS
2.1 ESTRUTURA E PAREDES DE ALVENARIA
2.1.1 INFORMACOES GERAIS

O edificio lapona foi construido em concreto armado protendido no sistema de lajes planas
sobre pilares.

A estrutura foi concluida em Novembro/2003.

As pecas estruturais, pilares e lajes, de uma edificacdo em concreto estrutural:

» ndo podem ser retiradas total nem parcialmente;
» ndo devem ser sobrecarregadas além dos limites previstos em projeto;
» se danificadas, precisam ser reparadas imediatamente.
As cargas admitidas para serem colocadas sobre as lajes sdo:
> lajes dos pavimentos tipos e do pavimento cobertura: 200 Kg/m?

Nao é permitido que sejam feitos buracos nas lajes devido ao risco de
rompimento dos cabos de protenséo.

As paredes, com funcao apenas de vedacao, sdo em alvenaria de bloco de concreto.

E normal que, algum tempo ap6s o término da construgdo, aparecam pequenas
fissuras ou trincas nas paredes devido a deformacéo lenta do concreto. Também é normal o
aparecimento de fissuras ou trincas devido a deformacgdes originadas por variagoes
térmicas. Além disso, todo edificio residencial, é formado por um conjunto de diversos
materiais heterogéneos (concreto, blocos de concreto, revestimentos ceramicos, etc.) que
apresentam diferentes comportamentos quando sujeitos a dilatacBes térmicas ou a
movimentacOes estruturais. As trincas e fissuras geradas por estes fenGmenos naturais nao
comprometem a estrutura do edificio. Ndo se preocupe se isso acontecer, mas solicite a
Assisténcia Técnica, que iremos fazer a correcdo dos problemas que forem de nossa
responsabilidade (ver prazos de garantia).

A maioria das paredes dentro do seu apartamento podera ser removida para efetuar
modificacdes internas. Nao podem ser removidas as paredes externas, paredes que dividem
0s apartamentos e algumas paredes com tubulagdes embutidas.

2.1.2 DEFORMACAO LENTA

Todos os materiais sofrem deformacgfes. A maioria dos materiais sofrem somente
deformacéo instantanea. As deformacdes instantaneas aumentam na medida em que 0s
esforgos crescem e cessam assim que os esforcos se estabilizam.

No concreto, entretanto, mesmo depois de estabilizados os esforcos, as deformacdes
ainda prosseguem por um periodo de até 3 anos. E o que chamamos de deformagéo lenta.
A estabilizagéo se da ap6s o término da obra e das mudangas dos moradores, quando passa
a ndo mais haver alteracOes significativas de carregamento sobre a estrutura.

A deformacéo lenta é, portanto, um fenémeno natural das estruturas de concreto.

No seu edificio, as paredes externas séo feitas em alvenaria de bloco de concreto e as
paredes internas em blocos ceramicos que se apoiam sobre estruturas de concreto. Como as
alvenarias ndo tém flexibilidade suficiente para acompanhar as deformagOes da estrutura,
também podem apresentar fissuras ou trincas. Estas trincas, mesmo quando reparadas,
podem voltar a aparecer, mas tendem a ndo se repetir passados 3 anos, por isso sugerimos
deixar para recuperar as trincas a partir deste tempo decorrido.
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2.1.3 CUIDADOS COM A COLOCACAO DE OBJETOS QUE EXIJAM QUE
SE FURE A PAREDE

Ao furar as paredes, tenha cuidado para ndo atingir uma tubulacdo de agua ou de
esgoto. Evite fazer furos nas paredes onde se encontram o0s pontos de dgua e esgoto, pois as
mesmas possuem tubulacdes embutidas. O projeto de instalagdes hidro-sanitario foi
entregue ao sindico na data da assembléia de condominio, e sempre deve ser consultado
antes de se fazer os furos necessarios. Em caso de duvida, consulte as CONSTRUTORAS.

Em caso de furo na parede que venha a danificar a tubulacdo é necessario fechar
imediatamente o registro que alimenta o ramal de dgua e contatar um bombeiro hidraulico para
fazer o reparo imediatamente.

2.2 INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS
221 FORNECIMENTO DE AGUA AO EDIFICIO

O Edificio € dotado de dois reservatorios sendo o inferior, conectado a tubulagéo de
agua da CESAN, composto de quatro caixas d’agua, localizado na area técnica no subsolo,
e 0 superior composto de duas caixas d’agua, localizado na cobertura do edificio.

Da caixa d'agua elevada uma parte corresponde a chamada reserva técnica de
incéndio que sé poderd ser usada em uma eventual emergéncia, atraves da rede de combate
a incéndio.

Os quantitativos referentes ao fornecimento de &gua estdio no Quadro de
Caracteristicas Técnicas, item 3.1, pagina 17.

2.2.2 REDE DE ESGOTO SANITARIO E DE AGUA PLUVIAL

O Edificio lapond, localizado em Jardim da Penha, é atendido por uma rede coletora
de esgoto sanitario que esta interligada a Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) de
Jardim Camburi. Todos os esgotos sdo encaminhados as caixas Cl (caixa de inspe¢do),
situada no térreo conforme mostra o projeto hidro-sanitario.

As &guas pluviais foram ligadas na galeria coletora existente na rua, passando por
caixas localizadas no térreo do edificio, proximas a rua.

2.2.3 FORNECIMENTO DE AGUA FRIA AOS APARTAMENTOS

O fornecimento de &gua a cada apartamento € feito por tubulagdes que estédo ligadas
a caixa d'agua através do barrilete, que se localiza no ultimo pavimento da edificagdo, ao
lado da casa de maquinas. O registro geral localizado no barrilete possibilita o corte do
fornecimento de &gua a todos os pontos de &gua em caso de manutencdo ou emergéncia. A
partir do barrilete, as tubulagdes principais “descem” em forma de prumadas até os halls
dos pavimentos. No hall temos o medidor individual e um registro geral de cada
apartamento.

2.24 INSTALACOES SANITARIAS DOS APARTAMENTOS

Nos banheiros existem 02 (dois) ralos que fazem a coleta de dgua do piso e das
pias, sendo que apenas um ralo do banheiro ¢ sifonado, ou seja, possui um compartimento
interno dividido que serve para impedir o refluxo de odor pela tubulagdo. O outro ralo do
banheiro, é de menor didmetro e serve para coletar a dgua e leva-la ao ralo sifonado.

Nas varandas, a coleta da agua é feita por um ralo que estad ligado a prumada de
coleta de agua pluvial do edificio.
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A 4gua da pia da cozinha passa por um sifdo proprio, situado embaixo da cuba de
inox, ligado diretamente a prumada de esgoto. Préximo ao sifdo existe um adesivo de
alerta dizendo: “Peca com risco de vazamento!”.

2.2.5 CUIDADOS A SEREM TOMADOS
2251 COM A INSTALACAO DE CHUVEIROS E DUCHAS HIGIENICAS

Ao instalar chuveiros e duchas higiénicas, tenha cuidado ao atarracha-los, pois o
uso de muita forca poderd danificar a tubulacdo existente, provocando vazamentos.
Orientar também o profissional instalador para que faca uma boa vedacdo entre a ducha
higiénica/chuveiro e o ponto de agua na parede com fita veda rosca para evitar eventuais
vazamentos.

2.25.2 COM A REMOCAO DE VASOS SANITARIOS

Caso 0 vaso sanitdrio seja removido, deve ser recolocado por profissional
competente, que tenha o cuidado com a fixacdo do vaso com parafusos e com o
rejuntamento do piso a sua volta. Ndo se pode alterar a posicdo dos vasos sanitarios,
pois este procedimento pode atingir algum cabo de protenséo da laje.

2.3 INSTALACOES ELETRICAS
2.3.1 FORNECIMENTO DE ENERGIA AO EDIFiCIO

O fornecimento de energia ao edificio pela concessionaria no estado foi feito de
acordo com o projeto elétrico, cujas caracteristicas estdo no Quadro de Caracteristicas
Técnicas, item 3.2, pagina 17.

Ha dois quadros de distribuicdo de luz (QDL) do prédio (um no subsolo, e outro no
térreo), aonde se encontram os disjuntores (dispositivos de protecdo) de cada circuito,
identificados e etiquetados no local, informando o que é comandado por cada um deles.
Tendo em vista que cada circuito foi executado para atender a uma certa demanda em Watt
(W), é expressamente proibido e muito perigoso ultrapassa-la. Fornecemos um quadro com
a capacidade maxima de cada circuito da area comum do edificio no item 3.3 do Quadro de
Caracteristicas Técnicas, pagina 18.

No térreo, ainda localiza-se o Barramento de Distribuicdo Geral dos Apartamentos
(BD), onde ¢ feita distribuigdo da energia aos barramentos.

2.3.2 FORNECIMENTO DE ENERGIA AOS APARTAMENTOS

O fornecimento de energia aos apartamentos pela concessionadria no estado é
estipulado em funcdo do projeto elétrico. As caracteristicas estdo no Quadro de
Caracteristicas Técnicas, item 3.4 pagina 19.

As instalacBes elétricas do seu apartamento foram feitas em 127 Volts, com
excecdo dos pontos para instalacdo dos chuveiros elétricos, que foram feitos em 220 Volts.

A medicdo da energia é feita através de medidores individuais para cada
apartamento, localizados nos halls dos 1°, 3° e 5° pavimentos.

No seu apartamento, existem circuitos para os diversos pontos de luz e tomada. Os
circuitos sdo controlados no quadro de distribuicdo de luz (QDL), localizado na cozinha
(apartamentos tipo das colunas 2, 3, 5 e 6 e em todos os apartamentos de cobertura), na
sala (apartamentos tipo da coluna 4) e na circulacdo (apartamentos tipo das colunas 1 e 7),
através de disjuntores (dispositivos de protecdo). Os disjuntores foram dimensionados em

9



MANUAL DO PROPRIETARIO - ED. IAPONA

funcdo das cargas previstas para cada circuito. Os disjuntores foram devidamente
identificados no QDL com etiquetas adesivas informando o que é comandado por cada um
deles.

2.3.3 CUIDADOS A SEREM TOMADOS
2.3.31 COM A UTILIZACAO DOS CHUVEIROS ELETRICOS

Os circuitos elétricos dos chuveiros foram dimensionados para atender a uma
poténcia nominal de 4.400 W em 220 V. A utilizacdo acima desse valor devera ser
estudada com o projetista, para fazer a alteracéo do projeto.

Tomar banho com pouca vazéo de dgua pode acarretar sobrecarga no circuito, o que
pode resultar na queima dos fios e do disjuntor do circuito em questéo.

2.3.3.2 COM A SOBRECARGA DE CIRCUITOS

Todos os circuitos foram calculados e executados para atenderem a uma certa
demanda em Watt (W) que ndo pode ser ultrapassada, em nenhum instante. Caso isso
aconteca, podera provocar curto-circuito na instalacdo ou até mesmo a queima do
disjuntor. Fornecemos um quadro com a capacidade maxima de cada circuito do seu
apartamento no item 3.5 do Quadro de Caracteristicas Técnicas, pagina 19.

2.3.3.3 COM A REPOSICAO DE DISJUNTORES

Ao ser feita a substituicdo de qualquer disjuntor no quadro de distribuicdo de luz
(QDL), é necessario que se respeite a amperagem existente. Os disjuntores ndo devem ser
substituidos sem o devido conhecimento técnico.

2.3.34 COM O QUADRO DE DISTRIBUICAO

Na&o é aconselhavel abrir furos perto do quadro de distribuicdo porque podera
atingir algum cabo elétrico que alimenta o apartamento, ocorrendo assim curto
circuito.

Em caso de curto circuito desligar o circuito geral que alimenta o apartamento, que
esta localizado no barramento geral/caixa medidora polifasica do apartamento, localizados
nos halls dos 1°, 3° e 5° pavimentos.

2.3.3.5 COM O CONTATO COM A AGUA

Evite qualquer contato com agua em suas instalacdes elétricas.
2.4 INSTALAC;()ES DE GAS ENCANADO DO TIPO GLP
24.1 FORNECIMENTO DE GAS ENCANADO AOS APARTAMENTOS

O fornecimento de gas encanado do tipo GLP ao seu apartamento obedece as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). Ele e feito através de
tubulacdes de ferro galvanizado que saem da central de gas, passam pelos shafts de gas,
localizados nos halls dos elevadores de cada pavimento e seguem até a cozinha do seu

apartamento em apenas um ponto, onde devera ser colocada uma valvula abre-fecha
propria, para depois ser feita a instalagdo da mangueira do fogdo. O condominio podera
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optar por instalar um medidor individual de gas para cada apartamento nas nos shafts de
gas, rateando o 6nus do investimento entre os moradores.

Toda a tubulacdo do gas GLP foi previamente testada e aprovada, para sua maior
seguranca, sendo toda ela executada por empresa especializada, identificada no item 15 da
Relacédo de Fornecedores das Instalacdes, pagina 34.

Para a instalagdo da central de gés foi firmado um “Contrato de Comodato” com a
empresa identificada no item 16 da Relacdo de Fornecedores das InstalacGes, pagina 34. A
empresa forneceu todos 0s equipamentos e executou a instalacdo de tais equipamentos,
mediante obtencdo de exclusividade no fornecimento do gas tipo GLP (abastecimento dos
tanques). Sendo assim, somente esta empresa estd autorizada a fornecer gas do tipo GLP
para o Edificio lapond, atualmente, no valor de R$ 2,00 Kg/GLP, conforme “Contrato de
Fornecimento” firmado com a Minasgas. Para a assinatura deste contrato as
CONSTRUTORAS realizaram pesquisa com outras empresas fornecedoras de gas, tendo
optado pelo preco mais baixo.

A central de gas, possui 01 tanque com carga de 1.000 kg, do tipo subterraneo.

O equipamento e rede dentro da central de gas é de propriedade da Minasgas
Distribuidora de Combustivel Ltda. A rede da central até os apartamentos é de propriedade
do edificio.

24.2 CUIDADOS A SEREM TOMADOS

2421 COM A INSTALACAO DE FOGAO

Para a perfeita instalacdo do seu fogdo a gas contrate um técnico especializado em
equipamentos a base de gas. Todo o material deve ser adquirido em lojas especializadas.
Ndo permita que pessoas sem capacidade técnica executem este tipo de servigo, pois
poderdao colocar sua vida e de outras pessoas em risco.

E fundamental que vocé exija a instalagdo de mangote (mangueira que liga o
ponto de saida do gas ao fogdo) revestida com tecido de aco, amianto ou similar, com
bitola de 1/2” x 1/2” e adaptacdo para registro de 1/2”. Ndo permita o uso de mangotes de
borracha, plastico ou similar, pois, com a proximidade do forno, o calor emitido podera
derreté-lo, ocasionando vazamento, com grande possibilidade de incéndio ou exploséo.

2422 COM VAZAMENTO DE GAS

Ao sentir cheiro de gas em seu apartamento, ndo acenda a luz, ndo fume, nédo
acenda fosforo ou isqueiro e nem ligue o celular. Abra as janelas. Verifique se todas as
saidas de gas do seu fogdo estdo fechadas. Se ndo estiverem feche-as. Persistindo o cheiro
forte de gas, feche a valvula abre-fecha do géas de seu apartamento. Caso o cheiro continue,
é sinal de que, provavelmente, o odor venha de fora de seu apartamento. Neste caso, abra o
“shaft” de gas localizado no hall do elevador para melhorar a circulacdo de ar e notifique
imediatamente ao sindico, zelador ou pessoa responsavel pela manutencéo do edificio, para
gue entre em contato com a empresa responsavel, pois provavelmente existe perigo de
exploséo.

2.5 INSTALACOES DA ANTENA COLETIVA DE TV

A instalacdo do sistema de antena coletiva de TV foi feita por empresa especializada,
identificada no item 01 da Relacdo de Fornecedores das Instalaces, pagina 34 com a
colocacdo de receptores de sinais de TV no ponto mais alto do edificio que “descem”
através de cabos coaxiais para os “shafts” de energia, localizados no hall dos elevadores
dos pavimentos, para, entdo, serem distribuidos nos comodos dos apartamentos.

11



MANUAL DO PROPRIETARIO - ED. IAPONA

N&o é permitido o uso destas tubulacdes para a descida de cabos de antena de TV por
assinatura individual.

2.6 INSTALACOES DE TELEFONE

A instalacdo telefénica do seu apartamento obedece as Normas Brasileiras. Ela é
feita através de prumada que “sobe” da distribuicdo geral do prédio (DG, localizada no
térreo) e chega aos pavimentos pelas tubulacdes de energia, localizados nos halls dos
elevadores, que sdo interligadas aos apartamentos, fazendo a distribuicdo interna nos
comodos. A empresa responsavel pela instalacdo do cabo interno de telefone esta
identificada no item 03 da Relacdo de Fornecedores das Instalagdes, pagina 34.

2.7 INSTALACOES DE INTERFONE

O sistema de interfone (MAXCON), instalado pela empresa identificada no item 04
da Relacdo de Fornecedores das Instalacdes, pagina 34, é vinculado ao telefone. Cada
morador terd o interfone conjugado com a linha telefonica de seu apartamento, podendo
assim comunicar-se com o0 porteiro ou qualquer outro apartamento via telefone sem
interferéncia nas chamadas telefénicas. Sera possivel também, abrir a entrada principal da
portaria do Ed. lapond que da acesso ao elevador. Em caso de reparos nos interfones,
contactar a empresa instaladora do sistema ou empresa especializada.

Para a instalacdo do Interfone é necessario que assim que a sua linha telefonica esteja
instalada, solicitar que a empresa do sistema MAXCON seja comunicada.

2.8 INSTALACOES PARA ACESSO A INTERNET

A EBR Telecon realizou o cabeamento vertical do edificio afim de que esteja apto a
receber Internet 24h, banda larga, via Radio. Para que o cliente tenha acesso a este sistema,
devera contratar este servico junto a EBR Telecon.

2.9 INSTALACOES DO CIRCUITO INTERNO DE TV

O edificio possui 04 (quatro) cameras de circuito interno de TV, 01 (uma) no
subsolo, ao lado da porta de entrada do hall do elevador; 03 (trés) no pavimento térreo,
sendo 02 (duas) ao lado das duas portas dos elevadores e 01 (uma) de frente para o portdo
de entrada dos veiculos. Estas cadmeras controlardo os acessos ao prédio cuja visualizacdo
podera ser obtida na guarita e nos apartamentos, através de uma aparelho de TV
convencional. A empresa responsavel pela instalagdo do circuito interno de TV do
condominio esta identificada no item 02 da Relacdo de Fornecedores das Instalacdes,
pagina 34.

2.10 AUTOMACAO DOS PORTOES DAS GARAGENS

Os portBes de acesso ao edificio sdo controlados pelo porteiro na guarita, através de
controle remoto. Para os moradores adquirirem mais controles, deverdo solicita-los,
mediante pagamento, a empresa responsavel pela automacdo dos portGes, que esta
identificada no item 05 da Relacéo de Fornecedores das Instala¢Ges, pagina 34.

E extremamente importante que as criancas sejam orientadas para nao
brincarem no portéo, pois podem ser prensadas pelo mesmo.
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2.11 SISTEMA DE ILUMINACAO DE EMERGENCIA

O sistema de iluminacdo de emergéncia € composto por luminarias que sao
alimentadas por um conjunto de baterias localizado na éarea técnica no subsolo, e séo
acionadas logo apds a falta de energia. Estas luminarias estdo localizadas em pontos
estratégicos das areas comuns do prédio, como térreo, escadas e halls dos elevadores.

A empresa responsavel por este sistema esta identificada no item 06 da Relacdo de
Fornecedores das Instalacdes, pagina 34.

2.12 ELEVADOR

O prédio é dotado de 02 (dois) elevadores com sistema eletrdnico de comando e
controle de alta performance. Os comandos estdo localizado na casa de maquinas, e a
chave fica em poder do condominio.

Em casos de eventuais problemas ou emergéncias, entre em contato com a empresa
responsavel pela instalagdo do elevador, identificada no item 12 da Relagdo de
Fornecedores das Instalacfes, pagina 34.

E fundamental que o condominio mantenha sempre um contrato de manutencéo e
conservacao do elevador. As CONSTRUTORAS ja assinaram junto a Elevadores Nacional
0 contrato para o primeiro ano de funcionamento. Nesse contrato foi acordado os seguintes
termos:

a) Gratuidade durante os primeiros 05 (cinco) meses de contrato, a contar da data da
assinatura do contrato (julho/2004), que sdo os meses de julho/2004,
agosto/2004, setembro/2004, outubro/2004 e novembro/2004, ainda que a
edificacdo ndo tenha sido habitada;

b) Nos 03 (trés) meses seguintes, isto é, nos meses de dezembro/2004, janeiro/2005
e fevereiro/2005 havera um desconto de 35% (trinta e cinco por cento) do valor
das prestacfes do Contrato de Assisténcia Técnica a serem pagas;

c) A partir de mar¢o/2005 as prestacdes serdo cobradas em seu valor integral, sendo
reajustada anualmente a partir da data da assinatura do contrato, de acordo com o
IGP-DI (indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna).

2.13 EQUIPAMENTO CONTRA INCENDIO

Conforme ja mencionado anteriormente, existe uma reserva técnica de combate a
incéndio no reservatorio superior (caixa d’agua). Existe um hidrante em cada pavimento de
cada torre, um no térreo e um no subsolo, que estdo ligados a caixa d’agua através de tubos
de ferro galvanizado.

Em caso de incéndio, comunicar o fato imediatamente ao Corpo de Bombeiros, pelo
telefone 193. O QMC (Quadro de medicdo do Condominio) localizado no térreo do
edificio ndo deve ser desligado. Acima deste quadro esta escrito “Em caso de incéndio, ndo
desligar!”.

O condominio é dotado de extintores de incéndio de &gua pressurizada, gas
carbdnico e p6 quimico seco, espalhados pelos halls do elevador dos pavimentos, garagem,
saldo de festas e casa de maquinas que servem para um primeiro combate a pequenos
incéndios. E importante que os moradores e os funcionarios sejam instruidos no uso do
equipamento de combate a incéndio.

O edificio foi vistoriado pelo corpo de bombeiros, que emitiu habite-se cuja validade
¢ temporéaria (ver item 3.11 do Quadro de Caracteristicas Técnicas, pagina 20). O
condominio deve, anualmente, solicitar ao corpo de bombeiros a vistoria de regularizacao.

A empresa responsavel pelo sistema de combate a incéndio esta identificada nos
itens 07 e 08 da Relacdo de Fornecedores das Instalagdes, pagina 34.
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2.14 BOMBA DE INCENDIO

O sistema de bombeamento de incéndio localizado na cobertura do edificio sera
acionado automaticamente a partir do momento em que a pressao na tubulacéo de incéndio
ficar abaixo no limite preestabelecido, a fim de se evitar que em caso de incéndio, durante
a utilizacdo dos hidrantes, a pressdo do jato de agua venha a cair. E imprescindivel a
constante manutencdo dessa bomba, para, na eventualidade de ser necessaria, se encontrar
em perfeito estado de funcionamento. As caracteristicas desta bomba estdo no item 3.9 do
Quadro de Caracteristicas Técnicas, pagina 20 e o fornecedor esta no item 11 da Relacdo
de Fornecedores das InstalacGes, pagina 34

2.15 BOMBAS DE RECALQUE DE AGUA POTAVEL

As caixas d’agua inferior e superior estdo interligadas por um sistema composto de
02 bombas, quadro elétrico especial e bdias automaticas. As caracteristicas das bombas
estdo identificadas no item 3.7 do Quadro de Caracteristicas Técnicas, pagina20 e o
fornecedor esta no item 09 da Relacdo de Fornecedores das Instalacdes, pagina 34.

As bombas e o quadro elétrico que as alimentam, estdo localizadas no subsolo, na
area técnica.

Utilizam-se duas bombas pela necessidade de revezamento. Caso haja algum
problema com a bomba que estd em uso, € possivel realizar a manutencdo sem
comprometer o abastecimento de &gua ao edificio. Além disso, por ser um equipamento
elétrico, que trabalha com agua, € obrigatorio fazer um revezamento das bombas a cada 30
dias, a fim de ndo danifica-las. Este revezamento é feito automaticamente pelo quadro de
comando das bombas. Ha uma ligacdo que coloca a bomba que esta em uso para
funcionamento manual ou automatico, devendo estar sempre na posi¢ao automatica.

Caso, por algum motivo, as bombas estejam no manual, ha uma chave magnética que
comanda o funcionamento das bombas (bomba 01 e bomba 02), através da qual se faz o
revezamento.

2.15.1 CUIDADOS A SEREM TOMADOS
2.15.1.1 COM A LIGACAO DA BOMBA DE RECALQUE

N&o ligar a bomba no “manual” em caso de falta d’agua.

N&o adianta querer resolver eventual falta d’agua da rua ligando a bomba no sistema
“manual”. O sistema de recalque ligado no “manual” podera queimar as bombas, se nao
houver agua na caixa d’agua inferior, ou, continuara jogando agua para a caixa superior
apos estar cheia, 0 que ocasionara transbordamento. Nesse caso, a dgua podera retornar
pela tubulagéo elétrica do comando automatico das bdias, causando danos a toda instalacdo
elétrica.

2.15.1.2 COM A ENTRADA DE AR NAS BOMBAS

Qualquer vazamento que exista na tubulacdo antes de chegar as bombas permitira a
entrada de ar nas mesmas, queimando-as. Ao perceber tal fato, providencie imediatamente
0 reparo nas tubulacdes ou conexdes danificadas, através de pessoal especializado.

2.16 BOMBA DE AGUA SERVIDA DO SUBSOLO

O sistema de bombeamento de agua servida localizado no subsolo serd acionado
automaticamente a partir do momento em que o nivel da agua na garagem do subsolo
14
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ultrapassar o limite preestabelecido, a fim de evitar a inundacdo do pavimento, em caso de
chuva intensa. E imprescindivel a constante manutencio dessa bomba, para, na
eventualidade de ser necessaria, se encontrar em perfeito estado de funcionamento. As
caracteristicas desta bomba estdo no item 3.8 do Quadro de Caracteristicas Técnicas,
pagina 20 e o fornecedor esta no item 10 da Relacdo de Fornecedores das Instalacdes,
pagina 34.

2.17 INSTALACOES DO PARA-RAIO

Para sua seguranca, foi instalado um sistema de protecéo contra raios, que consiste
na colocacdo de trés para-raios tipo Franklin na cobertura do edificio, de onde desce um
cabo de cobre nu de 50mm?, atraves de isoladores. Os cabos estdo aterrados em duas
malhas com 3 pontos com hastes de cobre Copperwell ou similar, no térreo.

Toda a instalacéo foi previamente testada e aprovada para sua maior seguranca.

O péra-raio central deve estar sempre localizado acima de qualquer outra instalacdo
que se fizer na cobertura do edificio e as tampas de visita das hastes de aterramento devem
sempre estar no devido local.

2.18 IMPERMEABILIZACAO

A impermeabilizacdo do edificio foi executada por empresa especializada
identificada no item 13 da Relacdo de Fornecedores das Instalagdes, pagina 34, que garante
0 servico por um prazo determinado, desde que ndo haja danos acidentais ou intencionais,
fogo, uso indevido das areas impermeabilizadas ou obras posteriores que provoguem danos
a impermeabilizacdo. Os locais impermeabilizados se encontram no item 3.10 do Quadro
de Caracteristicas Técnicas, pagina 20.

E expressamente proibido furar os pisos e as paredes impermeabilizadas, em
qualquer ponto, por minimo que seja, estando as CONSTRUTORAS isentas de
responsabilidades pelo ndo cumprimento desta norma.

Rever anualmente e recompor, se necessario, a impermeabilizacdo das areas expostas
a acdo do tempo.

2.19 FACHADAS

As fachadas foram revestidas com tinta acrilica texturada hidrorepelente, fornecida
pela Tintas do Interior, identificada no item 8.3, Dados dos Fornecedores da pagina 38.
Este revestimento impede a absorcdo de agua pelas paredes, permite ser lavado e permite
também a aplicacdo de nova tinta sobre 0 mesmo. Porém ndo é possivel fazer retoques,
pois ndo se consegue atingir a mesma tonalidade ou 0 mesmo tipo de textura. Por isso, em
caso de danos ao revestimento, € necessario refazer inteiramente o pano de fachada
danificado.

As juntas de dilatacdo da fachada foram executadas com material impermeabilizante.
N&o é necessario preenché-las com outros materiais, mas sim vistoria-las periodicamente a
fim de detectar a necessidade de refazé-las ou ndo. As juntas de dilatacdo permitem que as
paredes sofram movimentages sem provocar o aparecimento de trincas. O preenchimento
da junta com o material impermeabilizante veda a junta para que ndo ocorram infiltracdes
nas paredes internas.

Nas varandas a faixa de cerdmica no teto, junto as bordas, funciona como uma
pingadeira, evitando que a dgua escorra pelo teto da varanda. Portanto, este material ndo
pode ser removido.

A luminaria da varanda faz parte da composicéo da fachada, portanto em todas as
varandas deve ser utilizado o mesmo modelo de luminaria.

15




MANUAL DO PROPRIETARIO - ED. IAPONA

2.20 TELHADO DE COBERTURA DA EDIFICACAO

O telhado de cobertura da edificacdo foi executado em madeira Paraju tratada com
anti-fungicida e telhas onduladas de fibrocimento com 6mm de espessura. Devendo ser
vistoriado mensalmente, para a verificacdo de existéncia de telhas trincadas ou quebradas e
a realizacdo da limpeza das calhas.

Os reparos que venham a ser necessarios no telhado, deverao ser feitos por pessoas
capacitadas, para evitar quebra ou deslocamento de telhas. Quando for necessario andar
sobre o telhado, recomendamos que se coloque uma tabua sobre este para que a carga
possa ser distribuida uniformemente.

Se ocorrer qualquer dano as telhas do telhado e se os ralos das calhas ficarem
obstruidos, a &gua da chuva ira para debaixo do telhado o que pode causar vazamentos e
infiltraces nos pavimentos inferiores e as CONSTRUTORAS ndo serdo responsaveis
pelos danos causados.

2.21 PISO DE CONCRETO DO TERREO E SUBSOLO

O piso de concreto possui um acabamento com um efeito polido, mas com uma
superficie aspera, para prevenir acidentes como escorregoes.
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3. QUADRO DE CARACTERISTICAS TECNICAS

3.1 CAPACIDADE DOS ACUMULADORES DE AGUA

Cisterna (ligada a tubulacdo de agua da CESAN) — 4 x 7.500 litros

Caixa d’agua (localizada no pavimento acima da cobertura) — 2 x 20.000 litros
Reserva técnica de incéndio — 10.000 litros

Volume da caixa d’agua que podera ser utilizado pelos moradores —

40.000 (caixa d’agua) — 10.000 (reserva de incéndio) = 30.000 litros
Capacidade maxima total de consumo, quando falta dgua —

30.000 (cisterna) + 30.000 (caixa d’agua) = 60.000 litros

3.2 CARACTERISTICAS DO FORNECIMENTO DE ENERGIA AO EDIFICIO

Fornecimento trifasico, feito a quatro fios, sendo trés fios fase e um fio neutro, através de entrada
subterranea de alta tenséo a 60Hz e 11.400 V e subestagdo com transformador para 220 V.
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3.3 CAPACIDADE MAXIMA DOS CIRCUITOS DA AREA COMUM DO ED. IAPONA

1-SUBSOLO
N° Capacidade L
Do Funcéo Local Maxima — Volt\fjgem EISJL!HIOI’A—
Circ. Watt (W) V) mpere (A)
L Garagem, hall de escadas e
1 Iluminacdo elevador (Subsolo) 1.180 127 15
L Garagem, hall de escadas e
2 Iluminacdo elevador (Subsolo) 1.220 127 15
3 Alimentacio Quadro de iluminaggo de 1200 | 127 20
emergéncia
4 Tomada trifasica Subsolo e térreo 1.200 220 3x20
5 Alimentacéo Quadro da bomba de &gua servidas 2.238 220 3x15
6 Alimentacéo Quadro das bombas de recalque 746 220 3x20
7 Circuito reserva - - - -
8 Circuito reserva - - - -
2 - TERREO, PAVIMENTOS TIPO E GARAGENS
N° Capacidade L
Do Fungéo Local Maxima — VoIt\E}gem ElquntorA—
Circ Watt (W) \2 mpere (A)
1 lluminago Escadas (Terrep, 0s 5 tipos, casa de 300 197 10
maquinas)
9 lluminago Escadas (Terrep, 0s 5 tipos, casa de 300 197 10
maquinas)
3 lluminacdo e Circulacao dos pavimentos 1 e 2 da 800 197 15
tomadas Torre A
4 lluminacdo e Circulacdo dos pavimentos 1 e 2 da 800 127 15
tomadas Torre B
5 lluminacdo e Circulagdo dos pavimentos 3 e 4 da 800 197 15
tomadas Torre A
6 lluminacdo e Circulacao dos pavimentos 3 e 4 da 800 197 15
tomadas Torre B
lluminacdo e Circulacdo dos pavimentos 5 das
/ tomadas Torres Ae B 800 127 15
8 Hluminacdo e Casa de méquinas e Barrilete 1.100 127 20
tomadas
9 Hluminagdo e Terreo e Garagem 940 127 20
tomadas
10 Hluminagdo e Saldo de Festas e Banheiros 640 127 20
tomadas
11 Alimentacéo Port&o elétrico 600 220 2x15
12 lluminacao e Térreo e Garagem 660 127 20
tomadas
13 Alimentacéo Cerca elétrica 1.200 127 25
14 Hluminagao e Guarita, hall de entrada e acessos 1.280 127 20
tomadas
15 Hluminagdo e Terreo e Garagem 1.260 127 20
tomadas
16 Reserva - - - -
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3 - QUADRO GERAL DE DISTRIBUICAO DE FORCA

g; Fungdo Local Cl\jgiti:;?:d—e Voltagem Disjqntor -
Circ. Watt (W) (V) Ampere (A)
1 Alimentacdo Geral do térrgg,rg);g/riqmentos tipoe 12.280 220 3x50
2 Alimentacao Geral do subsolo 7.784 220 3x30
3 Alimentacao Elevador 5.595 220 3 x50
4 Alimentacdo Elevador 5.595 220 3x50
5 Alimentacdo Bomba de incéndio 2.238 220 3x25
6 Circuito reserva - - - -
7 Circuito reserva - - - -
34 CARACTERISTICAS DO FORNECIMENTO DE ENERGIA AOS

APARTAMENTOS

Fornecimento bifésico, feito a trés fios, sendo dois fios fases e um neutro, que chegam ao quadro
de distribuicédo de luz (QDL), localizado na cozinha do seu apartamento, permitindo as seguintes

voltagens:

127 Volts entre um fio fase e um neutro
220 Volts entre dois fios fase e um neutro

3.5 CAPACIDADE MAXIMA DOS CIRCUITOS DO APARTAMENTO

N° Capacidade .

1 Tomada Chuveiro social 3.600 220 2x30
2 Tomada Chuveiro suite 3.600 220 2x30
3 Tomada Ar condicionado suite 1.100 127 20
4 Tomada Ar condicionado quarto 1.100 127 20

5 ”ugmggio € Cozinha e area de servigo 620 127 20
6 Tomadas Cozinha e area de servico 900 127 20

7 Tomadas Cozinha e area de servico 1.000 127 20

8 Ilugmggzo e Sala de jant(ial;;z:a de estar e 1,040 127 20

9 Ilugmggzo e Suite, banh\z:gzaglrculagao e 760 127 20
10 Circuito reserva - - - -
11 Circuito reserva - - - -
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3.6 OBSERVACOES IMPORTANTES

1. Tomadas de uso geral destinam-se a ligacdo de eletrodomésticos em geral.

2. Tomadas de uso especifico e tomadas especiais destinam-se a ligagdo de equipamentos fixos e
estacionarios como chuveiro elétrico, maquina de lavar lougas e ar condicionado.

3. Para fazer manutencéo ou reparo em sua instalacéo elétrica, desligue o disjuntor em questéo.

4. Todos os circuitos tém um fio destinado ao aterramento.

3.7 CARACTERISTICAS DAS BOMBAS DE RECALQUE DE AGUA POTAVEL

Motor elétrico trifasico marca Dancor, modelo: CAM-W16 507 / 220 V / 60Hz / 3 Cv / 2 pblos /
3400 Rpm / Succéo de 2” / Elevacdo de 1 ¥4” (2 bombas)

3.8 CARACTERISTICAS DA BOMBA DE AGUA SERVIDA

Motor elétrico bifasico marca Dancor, modelo: 2.050 SDE / 220V / 60Hz / %2 CV [ 2 pblos /
3.500 Rpm

3.9 CARACTERISTICAS DA BOMBA DE INCENDIO

Motor elétrico trifasico marca Inapi, modelo: 11DCF / 60Hz / 7,5 CV / 2 p6los / 3.500 Rpm /
Succdo de 2 %2 / Recalque de 2”

3.10 LOCAIS QUE RECEBERAM IMPERMEABILIZACAO

Subsolo — todas as paredes do subsolo (manta asfaltica)

Térreo - em parte do piso do térreo (manta asfaltica)

Cobertura — laje de teto da casa de maquinas e calhas (manta asfaltica)
Banheiros — nos box de banheiros (manta asfaltica)

3.11 INFORMACOES SOBRE O HABITE-SE

Habite-se do Corpo de Bombeiros: 052.816

Validade do Habite-se do Corpo de Bombeiros: 27/05/2005
Certificado de Conclusdo “Habite-se” da PMV: 262/2004

Data da emissdo do Certificado de Conclusdo da PMV: 28/07/2004
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4. CONSERVACAO, LIMPEZA E RESTRICOES
41 ESQUADRIAS DE ALUMINIO
» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR

Limpar com pano ou bucha macia e agua as guias, local onde correm as
folhas das esquadrias, evitando o acumulo de poeira e as canaletas, possibilitando o
perfeito escoamento da agua e evitando entupimentos nos drenos por acumulo de
sujeira e consequentes infiltragcdes nas paredes.

Para retirada de manchas, utilizar produto neutro, tal como, detergente ou
sabdo. Também podem ser utilizados os produtos tipo Veja Multi Uso ou Veja
Limpeza Pesada.

Quando for necessario remover respingos de tinta, camadas de 6leo ou graxa,
manchas resultantes de acimulo de massa, material de vedacdo de janelas etc., use
um solvente (varsol, tetracloreto de carbono ou semelhante) e em seguida passe
alguma cera de polimento aplicada com pano macio.

O oxido de aluminio, formado durante o processo de anodizacdo, sofre
agressdo de produtos alcalinos e acidos. Portanto, quando for utilizar cimento,
argamassas ou acido muriatico, proteja a esquadria para que nao haja contato entre
eles.

> CUIDADOS E RESTRICOES

e Nunca utilizar na limpeza das esquadrias produtos derivados de petréleo
(vaselina, removedor, thinner,...). Embora, em um primeiro instante, deixe a
superficie mais brilhante e bonita, estes produtos possuem componentes que
atraem particulas de poeira que agirdo como abrasivo, reduzindo assim a vida
atil das esquadrias;

¢ Na&o use objetos cortantes ou perfurantes para auxiliar a limpeza de “cantinhos”
de dificil acesso;

e Nunca utilizar produtos abrasivos (acidos e alcalinos), tais como sapélio, agua
sanitéria, entre outros, pois estes produtos também diminuem a vida Util das
esquadrias;

e Antes de abrir e fechar as esquadrias verificar se o fecho esta destravado e na
posicao correta;

e Evite, ao abrir, forcar a esquadria. Se estiver dificil de abrir é porque esta
precisando de limpeza ou regulagem;

e Para proteger as esquadrias, antes de executar qualquer tipo de pintura, utilize
fita adesiva tipo crepe. Se essas fitas ficarem em contato com o sol, deixardo
sobre as esquadrias um pouco de cola e para remover esta cola, utilize thiner.
Evite a utilizacdo de fitas adesivas de PVC, que costumam manchar a
esquadria quando em contato prolongado;

e Para remocdo de cimento, cal, graxas, tintas ou manchas, empregue solventes
quimicos que ndo arranhem, seguindo as instru¢cbes dos fabricantes e
aplicando-os com um pano macio ou pincel. Deve-se ter o cuidado de, ap6s a
aplicacdo, enxaguar cuidadosamente com agua limpa e secar com pano macio;

¢ Nunca remova as borrachas ou massas de vedacao das esquadrias.

4.2 FECHADURAS E DOBRADICAS DAS PORTAS DE MADEIRA

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR
Limpar com flanela.
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> CUIDADOS E RESTRICOES

Evitar qualquer tipo de produto abrasivo.

Evite bater as portas com muita forca. Além de causar trincas na madeira e na
pintura, as batidas poderdo ocasionar danos as fechaduras e aos revestimentos
das paredes. Se as portas baterem, mesmo que acidentalmente, podem
ocasionar folgas nas fechaduras e dobradicas. Se isso acontecer aperte 0S
parafusos e o pino central das dobradicas para que estejam sempre no local
correto.

43 GRANITOS

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR

Limpar com pano, detergente neutro e agua.
O granito é um produto natural, ndo industrializado, estando sujeito a

variacdes de cores e tonalidades, desenhos e/ou veios, tanto na propria pedreira,
como ao longo do tempo, apds o assentamento. Estas caracteristicas naturais nao
representam defeitos dos granitos.

> CUIDADOS E RESTRICOES

Evitar contato com frutas acidas, vinagres, pé de madeira, 6leos e manteigas,
pois eles penetram na pedra, manchando-a.

N&o deixar qualquer material ou peca de ferro (prego, grampo de cabelo, clipe,
etc.) na pedra, pois poderd ocorrer oxidacdo (ferrugem) do material,
manchando a pedra.

O uso de materiais corrosivos, como sapolio e similares, atacam a superficie do
material, reduzindo seu brilho.

44 INSTALACOES ELETRICAS

> CUIDADOS E RESTRICOES

Evite acoplar diversos aparelhos em uma Unica tomada pois pode acarretar uma
sobrecarga do circuito.

45 INSTALACOES HIDRO SANITARIAS

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR

A maioria dos casos de entupimento das pias de cozinha, é o sifdo que esta

cheio de detritos.

Para sanar o problema, basta desatarrachar o copo do sifdo (que é a parte

inferior do conjunto) com a prépria mao ou com o auxilio da chave inglesa e efetuar a
sua limpeza. Apds a limpeza, coloque o copo do sifdo no lugar, atarrachando-o
corretamente, de modo que fiqgue bem encaixado e nao gere vazamento. Caso persista
0 entupimento, chame o bombeiro hidraulico.

> CUIDADOS E RESTRICOES

Né&o jogar materiais como po de café, restos de comida, talheres e palitos de
dente no ralo da pia da cozinha;

Evite choques no sifdo com objetos que sdo guardados sob a pia, como é o caso
das panelas;

N&o deixar os ralos sem a grelha de protecdo, especialmente as que se
localizam perto das areas ajardinadas. Geralmente, 0os maiores causadores de
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entupimento sdo os detritos maiores que caem no ralo e obstruem a passagem
de agua pela tubulacéo.

¢ Na&o jogar objetos como absorvente, sabonete, fio dental, cotonete, preservativo
e cabelo no vaso sanitario. A instalacdo sanitaria ndo esta preparada para
receber tais materiais podendo ser danificada e ficar entupida.

4.6 LOUCASE METAIS

» COMO CONSERVAR E LIMPAR
Limpar com pano ou bucha macia e agua. Se necessario, utilize um produto
neutro, tal como, detergente ou sabao.
Limpar também o orificio onde esta o botdo de acionamento da caixa acoplada,
para garantir o seu perfeito funcionamento, de acordo com as seguintes instrucoes:
e Aperte, 0 botdo de acionamento da caixa até o final;
¢ Simultaneamente, com um pano Umido, limpe as paredes do buraco do botéo
de acionamento, retirando a poeira e as impurezas que ficam nas paredes deste
orificio.

Ao acionar a descarga da caixa acoplada externa, mantenha o botéo apertado
até que todo o volume de agua da mesma seja utilizado.

De acordo com o fabricante, os novos sistemas de succéo de esgoto dos vasos
sanitarios fazem com que estes funcionem de maneira mais silenciosa e lenta que os
sistemas usados normalmente, dando a falsa impressdo de que o vaso sanitario esta
entupido ou com descarga sem forca. Entretanto, estes vasos tém a mesma eficiéncia
para eliminar os dejetos.

Manter o registro da ducha higiénica sempre fechado enquanto esta nédo
estiver sendo usada, para evitar que o “chuveirinho” da ducha permaneca sob
pressdo. Caso contrario, o esguicho da ducha podera vazar, uma vez que ele ndo foi
dimensionado para suportar a pressdo da &gua, conforme recomendacdo dos
fabricantes.

Ao perceber a pouca vazdo de agua nas torneiras da pia de cozinha, faca a
limpeza do bico, desatarraxando-o e passando-o pela dgua corrente, pois é comum o
actmulo de residuos provenientes da propria tubulacgéo.

Quando houver algum problema em instalacdo hidro-sanitaria (tubos,
conexdes, metais e nos vasos sanitarios com as caixas acopladas), o ideal é chamar
um profissional qualificado para resolvé-lo, quando este problema estiver fora do
prazo de garantia dado pela construtora.

> CUIDADOS E RESTRICOES

e Nao use produtos acidos e produtos abrasivos;

e NA&o permitir jamais que chuveiros ou torneiras fiqguem pingando. Providenciar
rapidamente que o problema seja solucionado. Normalmente, basta trocar a
carrapeta do registro;

e Evite apoiar e pendurar objetos pesados, como baldes d’agua, nas torneiras e
registros. O peso excessivo forca as conexdes hidraulicas, podendo gerar
vazamento.

4.7 PAREDES E PISOS EM MATERIAIS CERAMICOS

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR
Manter intacto o rejunte dos pisos ceramicos, das paredes azulejadas e em
volta dos ralos, refazendo o rejunte sempre que ele soltar, para evitar infiltragoes.
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Limpar com vassoura de pelo e produtos ndo agressivos, como agua e sabdo
ou detergente.

Em casos extremos proceda como adiante:

a) Molhar o piso com &gua abundante, retirar o excesso com o rodo;

b) Com o piso ainda umido, aplicar a solucdo acida em pequenas partes,
esfregar e logo apos lavar o piso com &gua limpa e abundante, removendo
toda a solucéo acida;

c) Nunca use solucdo &cida sobre o piso seco;

d) A concentracdo de solucdo acida ndo devera ultrapassar 01 (uma) parte de
Acido Muriatico para 10 (dez) partes de agua.

A empresa fornecedora da ceramica ndo se responsabiliza por defeitos

causados no produto pelo uso indevido de &cidos na limpeza.

Em casos onde a superficie das pecas ficam arranhadas ou riscadas por
quartzo, e a limpeza torna-se mais dificil (superficie amarelada), pode-se utilizar
alguns produtos ja existentes no mercado. Exemplo: Tecno clean (Tecnocola), Clean
Max (Portocoll), Removedor Adimax (Eliane), Fermalimp (Quartzolit).

> CUIDADOS E RESTRICOES
N&o usar produtos agressivos e abrasivos (acidos e produtos causticos). Estes
materiais provocam o desgaste do esmalte das pecas bem como danificam o rejunte,
causando infiltracdes.
Em hipdtese alguma usar produtos de limpeza que contenham &cido
fluoridrico.

4.8 PAREDES PINTADAS

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR

Limpar com um pano umedecido com detergente ou sab&o neutro.

Manter o apartamento sempre bem arejado. Nunca deixe de consultar os
projetos para ter a certeza que ndo atingird tubos hidro-sanitarios ou a tubulagdo
elétrica. Desta forma vocé evita o aparecimento de mofo em pinturas.

Com o passar do tempo a pintura perde o seu brilho, tendendo a ficar escura
ou meio amarelada. Neste caso ndo adianta retoca-la. Pinte toda a parede ou até
mesmo todo o comodo.

> CUIDADOS E RESTRICOES

N&o usar alcool ou produtos abrasivos.

Ao pendurar quadros, espelhos, reldgios de parede ou qualquer outro objeto,
faca-o por meio de furadeira, utilizando parafusos com buchas comuns nas paredes
de bloco de concreto ao invés de pregos e martelo. Desta forma vocé manterd intacta
a pintura existente.

4.9 PAREDES DA FACHADA

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR
Lavar, anualmente, com &gua, detergente neutro e vassoura.
Refazer as juntas da fachada, anualmente ou quando estiverem danificadas,
com o0 mesmo revestimento da fachada.

> CUIDADOS E RESTRICOES
N&o usar produtos abrasivos como vassoura de piagava e escovas de aco.
Né&o utilizar solventes.
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4.10 PORTAS COM ACABAMENTO EM MADEIRA, ALIZARES E RODAPES

» COMO CONSERVAR E LIMPAR
Limpar com pano levemente umedecido com agua e em seguida, enxugar o
objeto com pano seco.
Evitar o contato com a umidade excessiva.

> CUIDADOS E RESTRICOES

e Na&o usar 4gua ou sabdo diretamente para retirar manchas;

e Nunca jogar agua diretamente nas portas e rodapés de madeira ou deixar cair
adgua em excesso, pois causa 0 envelhecimento da madeira e danifica o
laminado que reveste a porta, podendo causar o seu descolamento;

e Na&o usar alcool, solvente, thinner, acetona, cera liquida ou pastosa, palha de
aco, saponaceos e ferramentas cortantes;

e Evitar deixar as portas baterem com o vento. A batida forte da porta pode
causar empeno, desregulagem das portas, danos as fechaduras e ao
revestimento da parede.

411 PORCELANATO POLIDO

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR

Manter o revestimento sempre limpo, utilizando &gua e detergente comum,
passando um pano seco em seguida para dar brilho. Os produtos indicados para a
limpeza de porcelanato e rejunte, devem ser utilizados ocasionalmente, quando 0s
pisOs ou 0 rejunte estiverem com aspecto envelhecido, excesso de sujeira ou
manchados.

Colocar protetores nos “pés” dos moveis (carpetes, feltros, ...) para evitar
arranhar o revestimento.

> CUIDADOS E RESTRICOES

¢ Nunca utilizar &cidos na limpeza do porcelanato, pois poderdo ocasionar
manchas e perda do brilho original.

e Evitar o contato do porcelanato com sujeira utilizando capachos nas entradas,
para que o revestimento polido ndo perca o brilho original.

e Evitar deixar cair sobre o piso de porcelanato substancias que poderdo mancha-
lo. Caso isto ocorra e o piso fiqgue manchado, utilizar produto de limpeza
préprio:

— Para graxas ou 6leos: Agua quente e detergente neutro;

— Para tintas: Removedor de tinta;

— Para ferrugem ou café: Agua sanitaria e Sapolio;

— Para tinta de caneta: Solvente organico, acetona ou benzina;

— Para cerveja ou vinho: Detergente neutro ou dgua sanitaria;

— Para outros: Clean Max da Portobello, Adimax Removedor da Eliane

412 POCO DO ELEVADOR
» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR

Os pocos dos elevadores devem ser mantidos limpos, evitando-se acimulo de agua
proveniente de lavagens de piso.
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413 REJUNTAMENTO

» COMO CONSERVAR E LIMPAR
Limpar com agua, detergente ou sabdo neutro, utilizando um pano ou esponja
macia. Pode-se utilizar, eventualmente, para uma limpeza mais “pesada”, quando o rejunte
estiver com um aspecto envelhecido, escovas com cerdas macias de nylon ou produtos
especificos para a limpeza e manutencao de rejuntes, como por exemplo o Clean Max da
Portobello e 0 Adimax Removedor da Eliane.

> CUIDADOS E RESTRICOES
Nunca utilizar produtos que contenham &cidos, principalmente &cido cloridrico
(muriatico). A aplicagdo de algum tipo de acido é um dano irreversivel, principalmente o
acido cloridrico. Este acido causa o ataque quimico e a corrosdo do principal componente
da argamassa de rejunte que € o cimento.

4.14 VIDROS

» COMO CONSERVAR E/OU LIMPAR
Passar uma flanela umedecida com alcool e em seguida uma flanela seca.
Outra alternativa é langar “limpa vidro” em spray e imediatamente passar uma
flanela seca.
Ou, também, passar flanela com detergente neutro e em seguida jornal seco, até o
vidro ficar totalmente transparente.
Nenhum destes métodos danifica esquadria de aluminio.

> CUIDADOS E RESTRICOES
Evitar qualquer tipo de batida ou pancada na superficie ou nos seus caixilhos.

4.15 PORTOES DE GARAGEM
> CUIDADOS E RESTRICOES

N&o utilizar graxa no motor do portdo para que nao fique impregnado de areia,
evitando a corrosdo da gremalheira.
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5. MANUTENCOES PERIODICAS NO APARTAMENTO (AP) ENA AREA COMUM (AC)
5.1 MANUTENQOES MENSAIS - AP = AREA DO APARTAMENTO AC = AREA COMUM
PECAS A SEREM X ~
ITEM VISTORIADAS COMO FAZER A MANUTENCAO MENSAL OBSERVACOES AP | AC
. . . N&o use objetos cortantes ou perfurantes para
Limpar as esquadrias, internamente e externamente. Limpar - : . Y o
. . . auxiliar a limpeza de “cantinhos” de dificil
01 Esquad_rlas de as guias, local on_de correm as folhas das esquadrias e 85| - esso x| x
aluminio canaletas para evitar entupimento dos drenos e possiveis '
g ~ Nunca remova as borrachas ou massas de
infiltragcdes nas paredes. o .
vedacdo das esquadrias.
. Vistoriar e limpar sempre que se constatar excesso de
Caixas de gordura e R - .
02 . " materiais solidos acumulados em seu interior, que estejam - X
de inspecgéo : : )
impedindo seu bom funcionamento
Todo o edificio (area
03 |privativa e area Verificar se existe focos de insetos ou cupins. - X | X
comum)
Retirar toda a areia acumulada no fundo do pogo de
Bomba de agua captacao de aguas servidas.
04 : . . N - X
servida Verificar se existe algum vazamento nas tubulacGes ao
redor da bomba.
Limpar os ralos.
05 | Telhado Verificar se existem telhas quebradas. X
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PECAS A SEREM ~ ~
ITEM VICSTORIADAS COMO FAZER A MANUTENCAO TRIMESTRAL OBSERVACOES AP | AC
Bomba de recalque
01 |deagua portavel e |Verificar se existe algum vazamento nas tubulagcfes ao redor das bombas - X
Bomba de incéndio
Executar a limpeza do sifdo:
- . — Retirar o copo do siféo Evitar dar batidas com panelas ou
Sifao das pias de N . o )
02 cozinha — Limpéa-lo com O}JtFOS objetos no sifdo, pois | X | X
— Recoloca-lo tomando bastante cuidado para que fique bem encaixado e | podera causar vazamentos
rosqueado evitando que ocorra vazamento.
Executar a limpeza dos ralos secos e caixas sifonadas: Nunca utilizar objetos
— Proteger as maos com luva pontiagudos ou dar “pancadas”
— Tiraragrelha para que a sujeira saia do fundo
Ralos secos, caixas |- Retirar toda a sujeira depositada no fundo do ralo ou da caixa. dos ralos secos, das caixas
03 |[sifonadas e valvulas |- Tomar bastante cuidado para que a sujeira nio caia na tubulagio, evitando | Sifonadas ou nas ligacoes das X | X

das pias

futuros entupimentos.

— Observar sempre se a tampa do sifdo da caixa sifonada esta no lugar.

— Manter as caixas sempre com agua até a altura do sifdo e com o fecho
hidrico, para evitar mau cheiro e insetos provenientes da tubulacao

saidas dos tubos.

Evitar jogar sujeiras dentro das
valvulas das pias e dos ralos, pois
podera ocasionar entupimentos.
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PECAS A SEREM < ~
ITEM VISTORIADAS COMO FAZER A MANUTENCAO SEMESTRAL OBSERVACOES AP | AC
Realizar a limpeza do reservatorio. A Norma recomenda:
— Esvaziar o reservatorio abrindo o registro da limpeza.
— Escovar as paredes e o fundo do reservatdrio, removendo toda a sujeira.
— Enxaguar as paredes e o fundo do reservatorio.
Fasevariode |~ PSS 6 el e iera tfar nvrdgs ot nchr o sl tmpsscos esenvatro
01 |é&gua inferior e de 4qua P g P devem ser mantidas bem X
superior gua. , fechadas
— Esperar quatro horas sem usar esta gua.
— Abrir o registro de limpeza para esgotar totalmente o reservatorio e deixar
entrar agua limpa.
Realizar esta limpeza, sempre que houver suspeita de contaminacdo para
garantia da satde dos usuarios.
. Realizar o aperto da arruela plastica com o parafuso que fixa a caixa acoplada
Caixas de descarga P .
02 aconlada ao vaso sanitario. O afrouxamento desta arruela com o parafuso, podera gerar - X | X
P vazamento da agua da caixa acoplada.
Verificar o funcionamento das torneiras. Quando a torneira estiver fechada e
03 | Torneiras continuar pingando, provavelmente ¢ um problema na carrapeta da torneira. i x| x
Neste caso, basta trocar a carrapeta das torneiras para garantir um
funcionamento continuo e perfeito do registro.
: N Esta manutencéo é fundamental
Toda a instalagéo -~
. . - _— . . para a seguranca do prédio. Em
do péra-raio, Verificar as condi¢bes de seguranca, sendo obrigatorio fazer uma medicéo de .
04 A . - caso de queda de raio, o cabo X
Isoladores e cabo | resisténcia do aterramento através de empresa especializada { danificad o
de descida estara danificado e precisara ser

trocado 0 mais rdpido possivel
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5.4 MANUTENCOES ANUAIS

PECAS A SEREM % ~
ITEM VFSTORIADAS COMO FAZER A MANUTENCAO ANUAL OBSERVACOES | AP | AC
Rever os rejuntes que estiverem faltando em decorréncia da acdo do tempo (sol, chuva,
vento) ou outros fatores. A aplicagéo de
A recomposicéo do rejunte sera necessaria quando ocorrerem frestas ou buracos no mesmo. | algum tipo de 4cido
. _ Estas frestas, que ocorrem principalmente devido ao desgaste do rejunte, sdo canais de é um dano
Rejuntes: entrada de agua que poderdo ocasionar infiltracGes e até mesmo descolamento do irreversivel,
Paredes e pisos revestimento ceramico. principalmente o
i teros P A SL_J[?StItUI(;aO ou reparo do rej_un.te defeituoso deve ser feito sempre que este estiver éc!do cloridrico. O
oL danificado e da seguinte maneira: , . aC|do_ causa o ataque x | x
_ — Raspar a argamassa de rejuntamento até a argamassa de assentamento da pega ceramica. | quimico e a
— Chapins das Deve ficar uma fresta com uma espessura aproximada a da espessura da placa ceramica; |corroso do
varandas(,j dos — Retirar todo o p6 da junta onde estava o rejunte velho ou defeituoso; principal
?;féﬁ]sse 03 — Hidratar levemente o local, componente da
— Aplicar o rejunte novo; argamassa de
— Evitar sempre 0 “remonte” do rejuntamento novo sobre o rejuntamento velho, pois 0s rgjunte que éo
mesmos contém propriedades impermeaveis, 0 que acarretara a ndo aderéncia entre o cimento.
rejunte velho e o rejunte novo.
02 Pintura das Verificar o estado geral e, se necessario, refazer a pintura das paredes sempre que estiverem i x | x
paredes internas danificadas ou deterioradas.
03 ggftgasd(lgarz:;:i a Aplicar grafite em pé. - X | X
Apertar os parafusos e o pino central das dobradicas para que estejam sempre no local
04 Dobradicas das correto. ] % | x
portas de madeira |Lubrificar as dobradicas com 0leo spray anti-corrosivo, do tipo M1 da Starrett ou similar,
quando estiverem rangendo. Isto evita o deslocamento do pino central da dobradica.
Reapertar todas as conexoes.
05 Quadros de Substituir disjuntores que estejam com problemas de religagdo (com mola frouxa). i x | x

distribuicéo de luz

Revisar os isolamentos executados nos fios.
Eliminar todos os pontos de fios que apresentem sinais de superaguecimento.
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PECAS A SEREM < ~
ITEM VICSTORIADAS COMO FAZER A MANUTENCAO ANUAL OBSERVACOES |AP |AC
06 Lumm:alrla_\s de Verificar o funcionamento dos pontos de iluminacéo. - X
emergéncia
Todos o sistema
07 de prevencdo de | Recarregar os extintores e revisar o estado das mangueiras, esguinchos, registros e valvulas i X
combate a d’agua.
incéndio
Haste de suporte
08 da antena coletiva | Verificar o estado de conservacao da haste e, se necessario, fazer a manutencdo. Em caso i X
de TV e do para- |extremo de corrosdo, trocar a base ou a haste de suporte.
raio
Revisar todas as estruturas metélicas existentes no condominio como por exemplo suporte
- de portdes de garagem verificando se existe corrosdo nas pec¢as. Se houver, fazer a remocao
09 |Pecas metalicas ~ . . - X
da corrosdo com material apropriado.
Mesmo que ndo possuam corrosdo, pintar todas as pecas com esmalte sintético.
Todo o edificio
10 | (areas privativas e | Dedetizacdo geral das areas privativas e comuns. X | X
comuns)
Refazer o silicone das juntas de dilatacdo das fachadas para evitar vazamentos. Siga as
orientagOes abaixo descritas: -
— Remova cuidadosamente o silicone defeituoso, com estilete ou outro objeto de corte Nunca ut[llze
afiado, limpe e seque bem o local,; produtps abra_s!v_os
- : s - ... | como agua sanitaria,
— Utilize uma fita crepe, para adequar a espessura desejada a junta de silicone a ser feita; | ; «
. . . . . . e alcool e outros. Néo
11 Silicone das — Aplique o silicone e em seguida dé o acabamento utilizando o proprio bico cortado da utilize escovas ou X
fachadas embalagem, espatula plastica, palito de picolé ou mesmo o dedo; objetos
— Remova lentamente a fita crepe. Se necessario, utilize removedor de silicone para retirar pontiagudos,  pois
os residuos deixados durante a aplicacgao. havera ris:co de

N&o ha necessidade de troca periddica do silicone que veda externamente as esquadrias, mas
€ necessario analisar, visualmente, se a vedacdo existente ainda é eficaz ou se ha
descolamento do silicone.

descolamento.
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PECAS A SEREM

ITEM VISTORIADAS COMO FAZER A MANUTENCAO ANUAL OBSERVACOES |AP |AC
. e Lixar para retirar a ferrugem; Quandp a _ferrugem
Ferro galvanizado . , for muito intensa,
. e Fazer a limpeza do local; .
12  |dos peitoris das e« Aplicar fund q f . Iveret imilar- aplicar um X
varandas pl!car undo preparador para ferro, como zarcao, galverete ou similar; removedor de
e Aplicar atinta. ferrugem
Lavagem: Lavar as paredes com agua e detergente neutro. Caso necessario, utilizar bomba a
vacuo de pressao.
Repintura: Executar a pintura da fachada quando o revestimento estiver desbotado,
seguindo as seguintes orientacdes:
- Lavar as paredes com uma solucéo de agua e cloro, na proporc¢édo de 20 a 25% de cloro.
Deixar agir por 1 a 2 horas; Na lavagem da
- Lavar abundantemente com &gua limpa. Aguardar pelo menos, 24horas; fachada, ndo utilizar
- Aplicar 2 demé&os de tinta acrilica de primeira linha. Aguardar um intervalo minimo de | material ou
13 Pintura das 12 horas entre uma demao e outra. Caso deseje, pode-se mudar a tonalidade; produtos abrasivos X
paredes da fachada |- A aplicacdo de qualquer outro tipo de tinta acrilica sobre o revestimento é inteiramente | como vassouras de
possivel, porém isto ira descaracterizar o revestimento. piacava ou escovas
Em caso de danos ao revestimento: proceder da seguinte forma: de aco e nem
- Efetue a lavagem conforme orientac6es descritas no item de repintura, deixando-o isento | solventes.
de po;
Aplique a tinta acrilica texturada hidrorepelente. Antes da aplicacdo do revestimento, é
necessario realizar testes para verificar a tonalidade da tinta. Este procedimento ndo
garante que a tonalidade do revestimento recém executado fique da mesma tonalidade do
revestimento anterior, por isso, é recomendavel refazer todo o pano da fachada.
14 Ceramica das Reposicao dos rejuntes e os revestimentos que estiverem faltando em decorréncia da acéo do X
fachadas tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores.
15 | Telhado Rever o engradamento de madeira, as telhas e principalmente as calhas coletora de agua, X

limpando-as e removendo limo e lixo, que se acumulam inclusive nos ralos.

32




55 OUTRAS MANUTENCOES

MANUAL DO PROPRIETARIO - ED. IAPONA

PECAS A SEREM x
ITEM VISTORIADAS COMO FAZER A MANUTENCAO PERIODICIDADE | AP | AC
Tomadas. interruntores e Reapertar todas as conexoes.
01 ’ P Substituir pegas que apresentem superaguecimento. A cada 02 anos X | X
pontos de luz e ,‘ s o .
Verificar estado de “aterramento” dos circuitos dos chuveiros e aquecedores
02 |Toda a fiacdo elétrica Contratar profissional especializado para rever todas as fiacdes elétricas do edificio A cada 10 anos X | X

33




MANUAL DO PROPRIETARIO - ED. IAPONA

6. RELACAO DE FORNECEDORES DAS INSTALACOES

ITEM MATERIAL FORNECEDOR TELEFONE | CONTATO
Antena coletiva de Adegilson Barbosa Rodrigues — ME 3317-9614 .
0 |rv (Rapidex Portdes Eletronicos) 9916-4806 Julio
P 9922-2001
02 %;cuno interno de
03 | icfone Ltda. 3226-0429 | Ubiralara
04 |Interfone (Maxcon)
Automacéo dos Adegilson Barbosa Rodrigues — ME 3317-9614 .
05 ortdes das garagens | (Rapidex Portbes Eletronicos) 9916-4806 Julio
P garag P 9922-2001
Iluminacdo de
06 emergéncia Newlamps Industria e comércio de
equipamentos industriais Ltda 3322-1615 Suzy
07 | Extintor de incéndio '
Mangueiras de Hose Rio Industria Brasileira de
08 |incendio Mangueira Ltda. (21) 2590-2184 Suzy
09 Bombas de ,recalque Menegattl Material Elétrico Ltda. 3200-9399 Edson
de agua potavel (Dragéo)
Bomba de agua
10 servida Newlamps Industria e comércio de
equipamentos industriais Ltda 3322-1615 Suzy
11 | Bomba de incéndio '
12 | Elevadores Elevadores Nacional do Brasil Ltda. 3322-4447 Al
Leonardo
e Intercon — Engenharia e comercio 3225-0282
13 | Impermeabilizagéo Ltda. 3325-4303 Edmundo
14 Inst_a[agoes hidro- HS Instalagdes Hidro-sanitarias Ltda. 9255-0722 Geovane
sanitarias
15 | Tubulagdes de gas Il:|t|3;augas Instalagoes Industriais 9981-2805 Patricio
. . . 3200-8550 Marcelo
16 |Central de gés Minasgéas 9989-6181 Lopes
7. RELACAO DAS CONCESSIONARIAS
CONCESSIONARIA NOME TELEFONE

ESCELSA SERVIGOS DE ELETRICIDADE S/A | comercial: 0800-390196

ENERGIA Para solicitar ligacdo nova, transferéncia de nome, religacéo A s,
e demais servicos ou informagcdes. Emergencia: 196 ou 120
TELECOMUNICAGCOES TELEMAR
TELEFONE Para solicitar ligacdo nova, transferéncia de nome, religacéo 104

e demais servicos ou informagoes.

CESAN - COMPANHIA ESPIRITO-SANTENSE
DE SANEAMENTO

Comercial: 3132-8200

AGUA E ESGOTO Emergéncia: 195
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APARTAMENTO
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8. ESPECIFICACAO DOS PRINCIPAIS MATERIAIS UTILIZADOS E

RESPECTIVOS FORNECEDORES

8.1.1 PORTA, ALIZAR, RODAPE, FECHADURA, ESQUADRIA, QUADRO DE
ESQUADRIA, BANCADA, PINTURA, ACABAMENTO ELETRICO

ITEM LOCAL MATERIAIS UTILIZADOS FORNECEDOR
Porta pronta tipo prancheta, em Mogno Sapele
01 ZOLTZT:\S envernizada, altura 210 cm e marco pintado Tucurui industria e
Alizar (5 x 1,5) cm em Mogno Sapele comercio de moveis e
; esquadrias
02 RODAPES Rodapé (5 x 1,5) cm em Mogno Sapele
FECHADURA
ENTRADA SOCIAL Luna 987/1750E/066, Zamak cromada externa
FECHADURA Imab industria
03 |QUARTOSE Luna 987/15511/066, Zamak cromada interna metaltrgica
COZINHA
FECHADURA DOS .
BANHEIROS Luna 987/1952B/066, Zamak cromada banheiro
ESQUADRIAS DE | janela de correr em aluminio anodizado, 2 folhas Aluman
ALUMINIO DOS - — -
QUARTOS Vidro liso incolor de espessura 4 mm Edward vidros
ESQUADRIAS DE Béscula tipo Maximo-ar em aluminio anodizado Aluman
04 |ALUMINIODOS [fosco
BANHEIROS Vidro fantasia incolor de espessura 4 mm Edward vidros
ESQUADRIAS DE Porta_ de correr ¢/ travessa em aluminio Aluman
ALUMINIO DAS anodizado fosco, 2 folhas
VARANDAS Vidro incolor de espessura 4 mm Edward vidros
QUADROS DAS o
05 ESQUADRIAS Em Granito cinza castelo
BANCADAS DE Gram’rocha
06 GRANITO PARA Bancada em Granito verde labrador
COZINHAE
BANHEIROS
PINTURA DOS .
TETOS INTERNOS Tinta latex PVA — branca
07 |PINTURA DAS
PAREDES Tinta latex PVA — branca Unicores
INTERNAS
PINTURA DOS Massa acrilica - Hipervinil
08 |TETOS DAS : :
VARANDAS Tinta acrilica fosca, cor branca, marca Dacar
ACABAMENTOS . . . . «
09 ELETRICOS Pial Legrand — linha Pratis Menegatti (Dragéo)
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8.1.2 AZULEJOS, CERAMICAS, REJUNTES, LOUCAS E METAIS SANITARIOS

. MATERIAL / X
ITEM cOMODO LOCAL ESPECIFICACAO FORNECEDOR
. Cerémica Athenas Beige — 30 x 30cm, . A
Piso . A Biancogrés
Biancogrés
01 |VARANDA Rejunte do piso | Cinza Qualimat
Parede (ver tonalidades na especificacdo das Tintas do
fachadas no item 8.2) interior
SALA, Piso Ceramica Athenas Beige — 30 x 30cm, Biancogrés
02 |CIRCULACAO Biancogres
E QUARTOS | Rejunte Cinza Qualimat
Piso Ceramica Turim Plus Beige (30 x 30) cm ] .
— . Biancogrés
Parede Ceramica Branco Oviedo (25 x 35) cm
Rejunte Cinza Qualimat
De | m coluna branco, 22 Litr
Tanque L;e ;)Suaga com coluna branco, itros Sudeste
COZINHAe Degembutir de aco inox 304 escovado NR
03 |AREA DE ’
SERVICO Cuba 2, (56 x 33 x 12) cm, Marca Metalpress Metalpress
Acgbamento de Metal cromado, C50
registro
. .| Cromada com bica mdvel, C 50-1167 .
Torneira para pia . Sigma
marca Sigma
Torneira do Torneira de parede, cromada, C 33-1152
tanque marca Sigma
. Cerémica Turim Plus Griggio
Piso . .
(30 x30) cm Biancogrés
Parede Ceramica Branco Oviedo (25 x 35) cm
Rejunte piso e Cinza Qualimat
parede
BANHEIRO Cuba De embutir em louga, oval, cor Branca, sem
04 |SOCIAL e ladrdo ICL — Loucas
SUITE g Bacia com caixa acoplada, com saida (Logasa)
Vaso sanitario .
vertical, cor Branca
. Torneira para bancada Cromada,
Torneira .
C50 - 1194, Marca Sigma .
Sigma

Acabamento de
registro

Metal cromado, C50
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AREA COMUM DO IAPONA

A MATERIAL / ~
ITEM cOMODO LOCAL ESPECIFICACAO FORNECEDOR
Tinta PVA, self color, REF L137 Unicores
Parede - -
Granito Branco Paris Gram’rocha
HALL DE ENTRADA / Teto Tmta_ PVA — branco neve Unicores
01 Granito Verde Ubatuba (55x55)cm e
PORTARIA .
Piso (150x55)cm Gram’rocha
Granito Branco Paris (55x55)cm
Rejunte Preto Qualimat
Teto e paredes | Tinta PVA — branco neve Unicores
02 HALLS DOS Piso Ceramica Imola Ice (30 x 30) cm Biancogrés
PAVIMENTOS - - : 9
Rejunte Cinza Qualimat
Piso Tinta cinza, Nova Cor Unicores
03 |ESCADA Teto Textura média — branco neve T_mtas_, do
interior
Paredes Tinta PVA — branco neve Unicores
Marrom, série: brink, linha onix
Ceramica (7,5x7,5)cm Biancogrés
04 | FACHADA REF: Malaui OB5512, FAB: Atlas
Textura danrrote cor branca .
.o Tintas do
Textura Textura danrrote, assungdo minimo — interior
806A0R
Parede Tinta PVA — branco neve Unicores
05 [SALAO DE FESTAS |Teto Tinta PVA sobre gesso — branco neve
Piso Ceramica Athenas Sand (40x40)cm Biancogrés
Piso Ceramica Turim Plus Griggio
(30 x30) cm Biancogrés
Parede Ceramica Branco Oviedo (25 x 35) cm
Rejunte piso e Cinza Qualimat
parede
0 BANHEIROS DO Cuba Ee?nelrgg;gg em louca, oval, cor Branca, oLoL
SALAO DE FESTAS : : i — Lougas
... .| Bacia com caixa acoplada, com saida (Logasa)
Vaso sanitario .
vertical, cor Branca
. Torneira para bancada Cromada,
Torneira .
C50 - 1194, Marca Sigma .
Acabamento Sigma
X Metal cromado, C50
de registro
Halls dos Luminéria Plafon Lucci pequeno
07 ILUMINACAO DE portaria ’ ranco, ae sobrepor
EMERGENCIA escadage Luminaria Spot embutir 5030 Bonin A
: : Mil Lampadas
térreo branco, de embutir
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ITEM FORNECEDOR TELEFONE CONTATO
01 |Aluman Manufaturados de Aluminio Ltda. 3328-2700 Odenir
. . A André
02 |Biancogrés Ceramicas S.A (Vargas&Haddad — Repres.) | 3347-1976 / 9962-1650 (Representante no ES)
03 |Edward Vidros 3315-0738 / 9960-3267 Edward
3262-8491 Fébio
04 |Gram’rocha Granitos e Marmores Ltda. ]
9945-6180 Sida
05 |Imab Indastria MetalUrgica Ltda. 3225-4263 / 9972-2642 Marcia
06 Logasa — ICI: Loucas Sanitarias Ltda. (Barcelos 3329-0099 Léia
Representac6es Ltda.)
07 |Menegatti Material Elétrico Ltda. (Dragdo) 3200-9399 Edson
José Luiz
08 |Metalpress S.A. 3341-4062 (Representante no ES)
09 |Mil Lampadas 3225-2450 Franca
10 |Qualimat Distribuidora de Materiais de Construcdo S/A 3329-1281 Luiz Claudio
11  |Sigma Industria e Comércio de Metais Sanitérios Ltda. | 3347-1976 / 9962-1650 Andre
(Representante no ES)
12 |Spot Center 3225-3611 Alvimar
13  |Sudeste Atacado de Material de Construcéo 3338-0050 Paulo
14 |Tintas do interior Ltda. 3337-9875 Nivaldo
15 |Tucurui Ind. e Com. de Mdveis e Esquadrias Ltda. 3328-4177 Toninho
16  |Unicores Comercial Ltda. 3347-0126/ 3337-9875 Nivaldo
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Morar Construtora e Incorporadora Ltda.

Av. Nossa Senhora dos Navegantes, n° 675, sala 204, Ed. Palacio do Café
Enseada do Sua

Vitéria-ES

CEP: 29050-912

MOR AR Telefax: 3434-6100
E-mail: assistenciatecnica@morar.com.br

Site: www.morar.com

Fortes Engenharia Ltda.
Av. Maruipe, n°2.793, Santa Luiza

Vitéria-ES
FORTES CEP: 29045-231
R Tel: 3325-8883
Fax: 3325-8863

E-mail: fortes@fortes.ind.br
Site: www.fortes.ind.br

IMPORTANTE:

1) Sob hipdtese alguma as CONSTRUTORAS serdo responsaveis por quaisquer perdas ou danos
que possam ser causados pelo uso indevido das informagbes contidas neste Manual do
Proprietario.

2) As CONSTRUTORAS néo serdo responsaveis pela execucao, ou pelos custos da execucdo, de
quaisquer itens constantes neste Manual do Proprietario.



